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كشكوصيانةوتشغيلانشاءومواصفاتشروطكراسة
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المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمةأ-

الكترونياًوالمواصفاتالشروطكراسةفيوالمطلوبةالمحددةالمستنداتبتقديمالالتزاممراعاةيتعين
Furas.momra.gov.saالسعوديةالمدنفيالاستثماربوابةالذكيةالأجهزةتطبيقطريقعنأو

أوالمستثمرمن – ومغلقمختومظرففيالأصلفيقدم، البنكيالضمانخطابأصلباستثناء) فرص(
المعلنوالمكانالموعدفي، الفاكسورقمهواتفهوأرقاموعنوانهالمستثمراسمعليهويكتبيفوضهمن
.إليهالمشارالالكترونيالموقعفيالبنكيالضمانمنصورةارفاقمعالمظاريفلفتحعنه

؟مختومهل؟مرفقهلالمستندم

العطاءنموذج1

)العطاءمقدمغيرشخصومرفقاتهالعطاءعلىبالتوقيعقامإذا (موثقرسميتوكيل2

للتوقيعالصلاحيةلديةالعطاءعلىوقعالذيوكيلهاأوالشركةعنالمسئولأنإثبات3

التصنيفشهادةومنالتجاريالسجلمنالمفعولساريةصورة4

سعوديغيرالمستثمركانإذاالأجنبيالاستثماررخصةصورة5

خطابشكلفيويقدم، السنويالعطاءقيمةمن%) 25 (عنقيمتهتقللابنكيضمان6
السعوديالمركزيالبنكلدىمعتمدبنكمنضمان

المفعولساريةوالدخلالزكاةشهادةمنصورة7

المفعولساريةالتجاريةبالغرفةالاشتراكشهادةمنصورة8

الاجتماعيةالتأميناتمكتبمنالصادرةالشهادةمنصورة9

بالسعودةالالتزامشهادةمنصورة10

الإعلانمننسخة11

القيمةوكتابةللمشروعالسنويالإيجاربقيمةالمستثمرمنومختومموقععرض12
المرفقالنموذجحسبوالحروفبالأرقام

منوموقعةوملحقاتهامختومةبالمشروعالخاصةوالمواصفاتالشروطكراسة13
المستثمر
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والمواصفات الشروط بكراسة الواردة المفردات تعريفب-

بالموقعالمستثمرمنوصيانتهوإدارتهوتشغيلهواقامتهتصميمهالمرادالكشكهوالمشــروع
المحدد

المشروععليهايقاموالتي، موقعهاالبلديةتحددأرضهوالعقار

البوفيةوصيانةوتشغيلوإقامةتصميمتتولىمؤسسةأوشركةهوالمستثمر

مؤسسةأوشركةكانتسواءالمزايدةلدخولعرضاًتقدمالتيالجهةبهيقصدالعطاءمقدم

الجلساتفيلتناولهالروادهالوجباتوتقديمإعدادفيهيتمالبلديةمنمرخصمكانالبوفية
.خارجهتناولهايمكنأو، لذلكوالمعدةبهالمحيطةالخارجية

الالكترونيةالمنافسة
الالكترونيالموقعطريقعنالمنافسةفيعطاءاتهمالمستثمرينتقديم

Furas.momra.gov.saالاستثماربوابةالذكيةالأجهزةتطبيقطريقعناو
)فرص  (السعوديةالمدنفي

والمواصفاتالشروطكراسةالكراسة

أو، التنظيميةالناحيةمنبالمشروععلاقةولهاالحكوميةوغيرالحكوميةالجهاتهيالعلاقةذاتالجهات
للمشروعالأساسيةالخدماتتقدمالتيأو، الفنيةأوالرقابية

)الخدمات (الأعمال

المشروعوإنجازلتنفيذاللازمةوالخدماتالمختلفةالالتزاماتمجموعةبهايقصد
عليةتنصلماطبقاًالعقدمدةأثناءبهاالوفاءعبءالمستثمرعاتقعلىوالملقى

أيضاًذلكيشملأنعلى، الأخرىالعقدمستنداتوسائرمعهالمبرمالعقدأحكام
التجاريالعرفالتعاملطبيعةأوالنظامبحكمالعقدمستلزماتمنيعبرماكل
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إيجار ودفع العقد سريان بداية حتى المزايدة لإجراء المتوقع الزمني الجدولأ-
الأولى السنة

التاريخالتــــــاريختحديدكيفيةالبيــــــــــــــــــــــــــــــان

النشرفيهتمالذيالتاريخالإعلانتاريخ

الإعلانفيمحددهوكماالعطاءاتلتقديمموعدآخر

الإعلانفيمحددهوكماالمظاريففتحموعد

البلديةتحددهالمزايدةنتيجةإعلان

البلديةتحددهبالترسيةالإخطارموعد

عليهترسولمنالعقدتوقيعتاريخ
المزايدة

إشعارتاريخمنيوماًعشرخمسةخلال
لمفإن، بمراجعتهاللمستثمرالبلدية
ويعطي، نهائيإشعارلهيرسليراجع
لمفإن، يوماًعشرخمسةإضافيةمهلة

الترسيةفيالمستثمرحقيلغييراجع
الضمانويصادر

العقدتوقيعمنشهرخلالالعقارتسليمتاريخ

العقدمدةسريانبداية

تسليممحضربموجبالعقارتسليمتاريخمن
يتملموإذا، والمستثمرالبلديةمنموقع
تسليممحضرعلىالمستثمرتوقيع
بدايةوتحسبخطياًإشعارهيتمالعقار
الإشعارتاريخمنالعقدمدةسريان

العقدتوقيععندالأوليالسنةأجرةسدادموعد

إيجاريهسنهكلبدايةفيالتاليةالسنواتأجرةسدادموعد
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مقــــــدمة1-
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مقــــــدمة
المنافسةطريقعنالمستثمرينعلىعامةمنافسةطرحفيمشيطخميسمحافظةبلديةترغب

،والمشروباتالمأكولاتلتقديم)ثرودرايف(كشكوصيانةوتشغيللإنشاءموقعلتأجيرالإلكترونية
علىيجبالتيالمعلوماتتوضحوالتي، والمواصفاتالشروطكراسةفيالمبينةالتفاصيلوفق

.المزايدةلهذهعطاءاتهمتقديمعندومراعاتها، بهاالإحاطةالمستثمرين

الاشتراطاتعلىللتعرفالكراسةلمحتوياتوالدقيقةالمتأنيةالقراءةبالمستثمرينالبلديةوتهيب
مدروسعطاءتقديممنيمكنهبما، المستثمروالتزامات، للعقدالقانونيةوالجوانب، الفنيةوالمواصفات

.أهدافهاللبلديةويحقق، المتاحةالاستثماريةبالفرصةالفوزلهيتيح

المزايدةدخولفيالراغبينالمستثمرينمناستيضاحاتأواستفساراتأيةعلىبالردالبلديةوترحب،
:التاليةالطرقبإحدىالاستيضاحاتأوالاستفساراتتقديمويمكن

مكتوباالاستفساروتقديمبالبلديةأدناهالمذكورةالإدارةإلىالتوجه:

للاستثماراتالعامةالإدارة

0172238002: هاتف

0172238364: فاكسأو

البريدعلىأو:

4024الإضافيالرقممشيطخميس62461البريديالرمز8019ب. ص

الإلكترونيالبريد :khamis@ars.gov.sa



65من9الصفحةوبوفيةمطعموصيانةوتشغيلإنشاءومواصفاتشروطكراسة

النشاط / العقاروصف2-
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النشاط/العقاروصف

والمشروباتالوجباتلتقديم) ثرودرايف (كشكالنشاط

والمشروباتالمأكولاتلتقديم)  ثرودرايف (كشكوصيانةوتشغيلإنشاءالنشاطمكونات

العقـــارموقـع

النسيم: الحيمشيطخميس : المدينة

بدون: العقاررقمبدون: المخططرقم

الـعقارحــدود

م4.00: بطولحديقة:  شمالاً

م4.00: بطولحديقة: جنوباً

م8.00: بطولوقاصابيبنسعدطريق : شرقا

م8.00: بطولحديقة: غرباً

فضاءأرضالعقارنوع

2م32.00الأرضمساحة

واحددورالأدوارعدد

مسلحالبناءنوع

:بالعقارالخدمات

:أخرىبيانات
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المزايدةدخولاشتراطات3-
والتقديم
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والتقديمالمزايدةدخولاشتراطات
:المزايدةدخوللهيحقمن1. 1. 

درايف (مشروعوإدارةوتشغيلإقامةفيالراغبةالسعوديةالمؤسساتوللشركاتيحق1. 1. 1. 
أونظاماالتعاملمنالممنوعينعداما، المزايدةهذهفيالتقدمالمحددةالمنطقةفي)  ثرو

مستحقاتعليهمالذيناستبعادللبلديةويحق، التعاملمنالمنعمدةتنتهيحتىقضائيبحكم
الشئونلوزيررفعهابعدموعدهاعنالأجرةسدادفييتأخرونممنكانواأو، متأخرة
.استبعادهعلىوالموافقةوالقرويةالبلدية

.الأجنبيالاستثمارنظامالسعوديةغيروالمؤسساتالشركاتعلىيسرى1. 1. 2. 

:العطاءلغة1. 2. 
العطاءمقدمفعلىالسعوديةالعربيةالمملكةفيالرسميةاللغةهيالعربيةاللغةكانتلما1. 2. 1. 

،العطاءذلكفيبما، المشروعبهذاالمتعلقةالمكاتباتجميعفيبهابالتعاملالالتزام
والأدواتبالمعداتالخاصةالكتالوجاتذلكمنويستثنى، وبياناته، مرفقاتهوجميع

.الانجليزيةباللغةتكونأنيجوزالتيوالأجهزة
منالعطاءمقدمطريقعنالعربيةاللغةإلىترجمتهيتمأخرىلغةبأيبمستندالتقدمحالفي1. 2. 2. 

أوالاختلافحالةفيعليهالمعولهوالعربيالنصويعتبر، معتمدترجمةمكتبخلال
.المضمونفيالالتباس

:العطاءاتتقديممكان1. 3. 
البلديةبختموالمختومة) فرص  (السعوديةالمدنفيالاستثماربوابةموقعمنالمطبوعةالعطاءاتتُقدم

4 .1البندفيوردمامراعاةمع (البنكيالضمانتسليميتموبحيثمشيطخميسبلديةرئيسسعادةباسم
خميسبمدينةمشيطخميسمحافظةبلديةفيللاستثماراتالعامةللإدارةباليد ) 4 . 4 .1والبند3 .

.مشيط

:العطاءاتتقديمموعد1. 4. 
الإعلانفيالمحددالموعدحسبالعطاءاتتقدمأنيجب. 
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المظاريف فتح موعد:
الإعلانفيالمحددالموعدحسبالمظاريفلفتحالمحددالموعد. 

:العطاءتقديم

،بالمدادكتابةأوطباعةوذلك، اللازمةبالدقةالمرفقالعطاءنموذجاستيفاءالمستثمرعلى1. 4. 1. 
.وملحقاتهاوالمواصفاتالشروطبكراسةالواردةالبنودبهتقضىبماالتاموالالتزام

المفوضالشخصأو، نفسهالمستثمرمنعليهاوالتوقيعومرفقاتهالعطاءصفحاتترقيميجب1. 4. 2. 
أصلإرفاقيجبمفوضشخصمنالعطاءقدموإذا، بختمهختمهاوكذلك، قبلهمن

شرعيةبوكالةمصحوباأو، للشركاتبالنسبةالتجاريةالغرفةمنمصدقاالتفويض
.للمؤسسات

فيالمطلوبةالمستنداتكلارفاقويتم، الالكترونيةالمنافسةطريقعنالعطاءاتتقدم1. 4. 3. 
.الكترونياًوالمواصفاتالشروطكراسة

يومفيالعطاءيقدم، فنيةلأسبابالالكترونيةالمنافسةطريقعنالعطاءتقديمتعذرحالفي1. 4. 4. 
عليهويكتبالأحمربالشمعمختومظرفداخلعنهالمعلنالمظاريففتحومكانوموعد

ماتقديممعالفاكسورقمهواتفهوأرقاموعنوانهالمستثمرواسمالمنافسةاسمالخارجمن
معالتواصلخلالمنبلاغبتقديمالمستثمرقيامضرورةمع، الكراسةقيمةسداديثبت

الالكترونيالبريدطريقعنأو199099الرقمعلىالوطنيالاتصالمركز
inv@momra.gov.saورقياًالعطاءتقديمعندذلكيثبتماوتقديم.

:الأسعاركتابة1. 5. 
يليمايراعىأنعطائهإعدادعندالمستثمرعلىيجب:

أيإجراءلهيجوزولا، والمواصفاتالشروطكراسةلمتطلباتوفقاًبالعطاءالسعريقدمأن1. 5. 1. 
،مواصفاتهاأوالمزايدةبنودمنبندأيبشطبالقيامأو، عليهاتحفظأيإبداءأو، تعديل

.لذلكالمخالفالعرضويستبعد

.السعوديبالريال) حروفاً (وكتابةأرقاماًالعطاءفيالأسعارتدون1. 5. 2. 

mailto:inv@momra.gov.sa
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السعرعرضفيتعديلأوتصحيحوأي، الطمسأو، المحوأو، الكشطللمستثمريجوزلا1. 5. 3. 
.وختمهعليهوالتوقيع، والأرقامبالحروفجديدمنكتابتهتعادأنيجب

:العطاءسريانمدة1. 6. 
مدطلبفيالحقوللبلدية، المظاريفلفتحالمحددالتاريخمنيوماًتسعون) يوما90ً (العطاءسريانمدة

وقتمنفيهالرجوعجائزوغيرالمفعولنافذالعطاءويبقى، ذلكالضرورةاقتضتماإذاالعطاءسريان
.العطاءسريانمدةنهايةوحتى، تقديمه

:الضمان1. 7. 

،السنويالعطاءقيمةمن%) 25 (عنقيمتهتقللابنكيضمانالعطاءمعيُقدمأنيجب1. 7. 1. 
غيريكونوأن، السعوديالمركزيالبنكلدىمعتمدبنكمنضمانخطابشكلفيويقدم

الحاجةدون، البلديةمنطلبأولعندالدفعواجبيكونوأن، للإلغاءقابلوغير، مشروط
تسعونعنتقللالمدةسارياًالضمانخطابيكونأنيجبكما، قضائيحكمأوإنذارإلى

.الحاجةعندللتمديدوقابلاً، العطاءلتقديمموعدآخرتاريخمنيوماً

منأقلبهالضمانقيمةتكونأو، الضمانخطابأصلبهيرفقلاعطاءكليستبعد1. 7. 2. 
،المستثمراسمبغيرمقدماالضمانخطابيكونأو، السنويالعطاءقيمةمن%) 25(

.الاستبعادعلىالاعتراضفيالحقللمستثمروليس

:الضمانعنالإفراجموعد1. 8. 
المقبولةالعطاءاتلأصحابويردالمزايدةفيالبتفورالمقبولةغيرالعطاءاتلأصحابالضمانيرد

.الترسيةقرارصدوربعد

:العطاءمستندات1. 9. 
ذكرهالواردوبالترتيبالتاليةالمستنداتوإرفاقاستيفاءالمستثمرعلىيجب:

إثباتمع، بختمهومختوماً، لذلكيفوضهممنأو، المستثمرمنعليهوالتوقيعالعطاءنموذج1. 9. 1. 
.التوقيعتاريخ

العطاءعلىبالتوقيعقامإذاوذلك، شرعيةوكالةأوالتجاريةالغرفةمنموثقارسميتوكيل1. 9. 2. 
المسئولأنيثبتماإرفاقيجبشركةالمستثمركانوإذاالمستثمرغيرشخصومرفقاته

عننيابةللتوقيعالصلاحيةلديهومرفقاتهالعطاءعلىوقعالذيوكيلهاأوالشركةعن
.الشركة
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.التجاريالسجلمنالمفعولساريةصورة1. 9. 3. 

البندفيالواردةللشروطوطبقا (السعوديالمركزيالبنكلدىمعتمدبنكمنضمانخطاب1. 9. 4. 
).أعلاه7. 1

منموقعةالرسميالبلديةبختمالمختومةوملحقاتهاالمنافسةومواصفاتالشروطكراسة1. 9. 5. 
إرفاقويجب، بهاوردبماالمطلقالمستثمرلالتزامتأكيداً، بختمهومختومةالمستثمر

.بموجبهوالمواصفاتالشروطكراسةشراءتمالذيالدفعإيصالصورة

.سعوديغيرالمستثمركانإذاالأجنبيالاستثماررخصةمنصورة1. 9. 6. 

:المعلوماتسرية1. 10. 
بكاملتتمتعالالكترونيةالمنافسةطريقعنالمستثمرينمنالمقدمةوالمستنداتالمعلوماتجميع

قبلمنوذلكالمظاريففتحوموعديومفيسوىعليهاالاطلاعجهةاوطرفلأييمكنولا، السرية
.البلديةلدىنظامالهمالمخول
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إعدادقبلالمستثمرواجبات4-
العطاء
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العطاءإعدادقبلالمستثمرواجبات
:بالكراسةالواردةالشروطدراسة1. 11. 
العرضوإعداد، ودقيقةوافيةدراسةالواردةوالمواصفاتالشروطكراسةبنوددراسةالمستثمرعلى

.العطاءاستبعادفيللبلديةالحقيعطيبذلكالالتزاموعدم، والمواصفاتالشروطهذهبهتقضيلماوفقا

:المزايدةبياناتحولالاستفسار1. 12. 
البلديةمنالاستفسارالمستثمرعلىيجب، المزايدةبنودمنبندأيوضوحعدمأوغموضحالةفي

التاريخمنأيامعشرةعنتقللابمدةوذلك، لعطائهتقديمهقبلاللازمالإيضاحعلىللحصولخطياً
كراسةاشترىمنلكلكتابةالاستفساراتعلىبالردالبلديةوستقوم، العطاءاتلتقديمالمحددالنهائي

أواستفساراتأيةعلىيعولولن، المظاريففتحقبلأيامخمسةأقصاهموعدفيوالمواصفاتالشروط
.شفويةإجابات

:العقارمعاينة1. 13. 
المعتمدةحدودهوفق، للجهالةنافيةتامةمعاينةالعقاربمعاينةيقومأنعطائهتقديموقبلالمستثمرعلى،

.السائدةأوضاعهعلىتاماًتعرفاًيتعرفوأن

الاحتجاجأوالادعاءلاحقاًلهيحقلابحيث، بعطائهتقدمهبمجردالشرطهذااستوفىقدالمستثمرويعتبر
.بهاالمتعلقةوالأعمالالعقارمنطقةبخصوصجهالةبأية
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وللمستثمرللبلديةيحقما4-
المظاريففتحوأثناءقبل
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المظاريففتحوأثناءقبلوللمستثمرللبلديةيحقما
:والمواصفاتالشروطوتعديلالمزايدةإلغاء1. 14. 
المصلحةاقتضتإذاالصلاحيةصاحبموافقةأخذبعدالمظاريففتحقبلالمزايدةإلغاءللبلديةيجوز

الشروطكراسةبنودمنبندأيلمضمونالتعديلأوالحذفأوالإضافةلهاويحق، ذلكالعامة
كراسةبشراءقامتالتيالمؤسساتأوالشركاتجميعإلىإخطارأوخطاببموجبوالمواصفات

إخطارتمتعديلأوحذفأوإضافةأيةتعتبرأنعلى، المظاريففتحقبلوذلك، والمواصفاتالشروط
.المتنافسينلجميعوملزماًوالمواصفاتالشروطهذهمنيتجزألاجزءبهالمؤسساتأوالشركات

:المظاريففتحموعدتأجيل1. 15. 
البلديةفإنذلكتقرروإذا، ذلكإلىالضرورةدعتماإذاالمظاريففتحوموعدتاريختأجيلللبلديةيحق

.كتابةبالتأجيلالعطاءاتمقدميجميعستخطر

:العطاءسحب1. 16. 
المظاريففتحموعدقبلعطاءهسحبللمستثمريحقلا.

:العطاءتعديل1. 17. 
العطاءصاحبمنادعاءأيإلىيلتفتولن، تقديمهبعدعطائهفيتعديلأيإجراءللمستثمريجوزلا

.تقديمهبعدعطائهفيخطأبوجود

:المظاريففتحجلسةحضور1. 18. 
المندوبيكونأنويجب، المحددالموعدفيالمظاريففتحجلسةحضورمندوبهأوللمستثمريحق

مديرمنتفويضأوشرعيةبوكالةمصحوباً، الجنسيةسعوديالمظاريففتحجلسةلحضورالمفوض
.الجلسةيحضرلملمنالاعتراضيحقولا، التجاريةالغرفةمنمصدقاًالمؤسسةأوالشركة
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وتسليموالتعاقدالترسية4-
الموقع
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الموقعوتسليموالتعاقدالترسية
:والتعاقـــــــدالترسية1. 19. 

،لدراستهاالاستثمارلجنةإلىالعروضتقدمإجراءاتهاالمظاريففتحلجنةتستكملأنبعد1. 19. 1. 
.تراهبماالصلاحيةلصاحبالتوصيةوتقديم

لمراجعة؛ الترسيةتاريخمنالأكثرعلىأسبوعخلالالمزايدةعليهرستمنإخطاريتم1. 19. 2. 
لموإذا، والتعاقدالإجراءاتلاستكمالالإخطارتاريخمنيوماًعشرخمسةخلالالبلدية
،أخرىيوماًعشرخمسةمهلةويعطى، نهائيإخطارلهيرسل، المدةهذهخلاليراجع

ومصادرةالتأجيرفيحقهإلغاءيتمالإضافيةالمدةبعدالبلديةمراجعةعنتخلفهحالةوفى
.الضمان

الثانيالعطاءصاحبعلىالمزايدةترسيةالصلاحيةصاحبموافقةأخذبعدللبلديةيجوز1. 19. 3. 
المدةخلالالإجراءاتيستكملولم، المزايدةعليهرستالذي، الأولالعطاءقيمةبنفس

.المحددة

:الموقعتسليم1. 20. 

العقدتوقيعبعدوذلك، الطرفينمنموقعتسليممحضربموجبللمستثمرالموقعتسليميتم1. 20. 1. 
تاريخمنالمدةتزيدألاوبشرط، ذلكدونيحولالبلديةلدىعائقهناكيكنلممامباشرة
.واحدشهرعنالاستلاموتاريخالعقدتوقيع

إشعاربإرسالالبلديةتقومالموقعتسلممحضرعلىالتوقيععنالمستثمرتأخرحالفي1. 20. 2. 
.الإشعارتاريخمنالعقدمدةبدايةوتحتسب، عنوانهعلىللمستثمرخطى
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.

العامةالاشتراطات4-
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العامةالاشتراطات
:للموقعالخدماتتوصيل1. 21. 
إذاالخاصةمسئوليتهعلى) وغيرها... تجهيزاتـمياهـكهرباء (للموقعالخدماتتوصيلالمستثمريتولى

معذلكفيينسقأنالمستثمروعلى، بذلكالمرتبطةوالرسومالتكاليفكافةويتحمل، الأمرتطلب
.الصلةذاتالجهاتومعبالبلديةالمعنيةالإدارة

:للتنفيذالزمنيالبرنامج1. 22. 
والتركيبللإنشاءالمختلفةالمراحلمتضمناً، للتنفيذزمنياًبرنامجاًللبلديةيقدمأنالمستثمريلتزم

.والتشغيل

.العلاقةذاتوالجهاتالبلديةمنوالتراخيصالموافقاتعلىالحصول1. 23. 
والجهاتالبلديةمنوالتراخيصالموافقاتعلىالحصولقبلالمشروعبتنفيذالقيامبعدمالمستثمريلتزم

.العلاقةذاتالأخرى

:الأعمالتنفيذ1. 24. 
مثلتنفيذفيأعمالوسابقةخبرةلديهمقاولإلىبوفيةوتركيبانشاءمهمةيسندأنالمستثمرعلىيجب

منومصدقةمعتمدةللمقاولالسابقةالخبرةشهاداتيقدمأنالمستثمرعلىيجبكما، الأنشطةهذه
.بهاالتزمالتيللأعمالتأديتهحسنتثبتالمختصةالجهات

:المستثمرلدىالتنفيذعلىالإشرافمسئولية1. 25. 
بمزاولةلهمرخصاستشاريهندسيمكتبإلىالتنفيذعلىالإشرافمهمةالمستثمريسندأنيجب

المشروعتنفيذمنالتأكدالاستشاريةالجهةمهمةوتكونللمهندسينالسعوديةالهيئةلدىومسجلالمهنة
.والمواصفاتالشروطبكراسةالواردةوالشروطوالمخططاتالمواصفاتوفق

:الإشراففيالبلديةحق1. 26. 
المستثمرالتزاممنللتأكدمراحلهبجميعالتنفيذعلىالإشراففيالكاملالحقللبلدية1. 26. 1. 

والمخططاتوالمواصفاتالشروطبكراسةالواردةوالمواصفاتللاشتراطاتطبقاًبالتنفيذ
.المعتمدة

تنفيذهتملماوالإصلاحالتغييربأوامريتعلقفيماالبلديةمتطلباتبتلبيةالمستثمريلتزم1. 26. 2. 
.المعتمدةوالمخططاتوالمواصفاتللشروطمخالفاً
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،البلديةموافقةبعدإلاالتصاميمفيجديدةتعديلاتأوإضافاتأيةإجراءللمستثمريجوزلا1. 26. 3. 
المواصفاتمنكاملةمخططاتللبلديةيقدمأنالمستثمرعلىيتعينالموافقةحالةوفي
.اللازموالترخيصالخطيةالموافقةعلىالحصولأجلمنالفنية

،بالمعاينةالبلديةمهندسليقوم، البلديةبإشعارالأعمالمنالانتهاءبعدالمستثمريلتزم1. 26. 4. 
الشروطبكراسةالواردةوالشروطللمواصفاتطبقاًتمالتنفيذأنيبينمحضروعمل

.والمواصفات

:الاستشاريوالمكتبالمقاولتقرير1. 27. 
المشرفوالاستشاريالمقاولمنكليقدمبالتشغيلالسماحوقبلالأعمالجميعتنفيذمنالانتهاءبعد

تنفيذعنمسئوليتهمافيهيوضحان، المستثمرطريقعنرسميبخطابالبلديةإلىتقريراالتنفيذعلى
.المعتمدةوالمخططاتللمواصفاتومطابقتهالمشروع

:لهالمخصصللغرضالعقاراستخدام1. 28. 
لذلكمخالفةوأي، المزايدةإعلانفيلهالمخصصالغرضلغيرالعقاراستخدامللمستثمريجوزلا

.المستثمرمنالعقاروسحب، العقدفسخعليهايترتب

:العقدعنالتنازلأوالباطنمنالتأجير1. 29. 
موافقةعلىالحصولبعدإلاللغيرالعقدعنالتنازلولا، منهجزءأوالعقارتأجيرللمستثمريحقلا

علىتنطبقأنعلى، للموقفتقديرهاعلىبناءالرفضأوالموافقةلهايحقوالتيالبلديةمنخطية
.الأصليالمستثمرشروطنفسلهالمتنازل

:السنويةالأجرةسدادموعد1. 30. 
يتمالمذكورالموعدفيبالسدادالمستثمرالتزامعدمحالةوفي، العقدتوقيععندالأولىالسنةأجرةتسدد

سنةكلبدايةفيسدادهافيتم، التاليةالسنواتإيجارأما، المستثمرمنالمقدمالبنكيالضمانمصادرة
.الإيجاريةالسنةبدايةمنأيامعشرةأقصىوبحد، إيجارية

:المضافةالضريبةسداد1. 31. 
الايجارإجماليمنالمقررةالنسبةعلىمحسوبةللبلديةالمضافةالقيمةضريبةبسدادالمستثمريلتزم

الأنظمةحسبالمضافةالقيمةضريبةنسبةتحديدويتمعليهالاستثماريالعقدإبراميتمالذيالسنوي
سدادهاويتمالسعوديةالعربيةبالمملكةالمعنيةالجهاتتقررهوماالشأنهذافيبهاالمعمولوالتعليمات

سدادفيبالتأخيرالخاصةالإجراءاتذاتاتخاذيتمالتأخيرحالوفيالسنويالإيجارسدادوقتفي
.العقدبنودحسبالسنويالإيجار
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:والأمنالسلامةمتطلبات1. 32. 
يليبماالمستثمريلتزم:

تصيبحوادثأوأضراروقوعلمنعاللازمةوالاحتياطاتالإجراءاتكافةاتخاذ1. 32. 1. 
.والخاصةالعامةالممتلكاتأو، الأعمالأو، الأشخاص

تمنعالتيوالسلامةالحمايةمتطلباتوتوفير، المروريةالحركةإعاقةأو، الطرقشغلعدم1. 32. 2. 
.والأضرارللحوادثالمركباتأوالمارةتعرض

.التنفيذبأعمالالقيامأثناء، والسلامةالأمنوسائلبارتداءالعاملينإلزام1. 32. 3. 

.السلامةومتطلباتالتعليماتجميعتوضحارشاديةلوحاتوضع1. 32. 4. 
اثناءالافراداخلاءطرقعلىالعاملينتدريبتشملالطوارئلحالاتمواجهةخطةإعداد1. 32. 5. 

والتنسيق، الأمنوحفظ، الأوليةالإسعافاتوعمل، الطوارئمعداتواستخدام، الحوادث
.المختصةالجهاتمع

:مثل، للإسعافالضروريةبالموادمزوداالأوليةللإسعافاتصندوقتوفير1. 32. 6. 
.بالجروحالعنايةومواد، المطهرةوالمواد، الطبيةوالأربطة، والشاش، القطن

على، المدنيالدفاعتعليماتحسبالمناسبينوالحجمبالعددالحريقطفاياتتوفير1. 32. 7. 
الدوريةالاختباراتإجراءومواعيدالصلاحيةتاريختوضحبطاقةعليهاتثبتأن

.وتجهيزاتهالمبنىمرافقبجميعوذلك، عليها
يستجدوماالمدنيللدفاعالعامةالمديريةمنالصادرةوالسلامةالامناشتراطاتتطبيق1. 32. 8. 

.تعديلاتمنعليها

قدالتي، العملوإصابات، الوفاةحوادثكافةعنكاملةمسئوليةمسئولاًالمستثمريكون1. 32. 9. 
نتيجة، المركباتأوبالمارةتلحقأو، بالعملقيامهمأثناءوالموظفينالعمالمنبأيتلحق
التعويضاتكافةوحدهويتحمل، العملتأديةأثناءالسلامةباحتياطاتالتزامهعدم

.ذلكعنمسئوليةأدنىالبلديةعلىوليس، أخرىتكاليفأيأو، والمطالبات

:العامةللمصلحةالعقدإلغاء1. 33. 
المقامةالمنشآتقيمةعنالمستثمرتعويضيتمالحالةهذهوفي، العامةللمصلحةالعقدفسخللبلديةيحق

.التعاقديةالسنةانتهاءتاريخإلىالعقدإلغاءتاريخمنالمتبقيةالإيجاريةالقيمةوإعادة، بالموقع
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:العقدمدةانتهاءبعدللبلديةعليهالمقامةوالمنشآتالموقعتسليم1. 34. 
الموقعلتسليمحضورهبموعدالمستثمربإشعارالبلديةتقومأشهربثلاثةالعقدمدةانتهاءقبل1. 34. 1. 

المستثمروإشعار، غيابياالموقعاستلاميتمحضورهعدمحالةوفي، تجهيزاتمنعليهوما
.بذلك

وعلىالبلديةإلىالعقدمدةانتهاءبعدالعقارعلىالمقامةوالتجهيزاتالمنشآتملكيةتؤول1. 34. 2. 
.جيدةبحالةتسليمهاالمستثمر

:عامةأحكام1. 35. 
بمجردللبلديةملكهيالمزايدةبهذهالمتعلقةالعطاءووثائقوالمخططاتالمستنداتجميع1. 35. 1. 

.تقديمها

.العقدفيبهالمعمولهوالهجريالتقويم1. 35. 2. 
أومصاريفمنتحملهعمابالتعويضالبلديةإلىالرجوعفيالحقالعطاءلمقدمليس1. 35. 3. 

.قبولهعدمحالةفيعطائهتقديمنتيجةرسوم
بموجبالصادرةالتنفيذيةوتعليماتهاالبلديةبالعقاراتالتصرفللائحةالمزايدةهذهتخضع1. 35. 4. 

.هـ29/6/1441في40152رقمالكريمالساميالأمر
منالمقررةالنسبةعلىمحسوبةللبلديةالمضافةالقيمةضريبةبسدادالمستثمريلتزم1. 35. 5. 

ضريبةنسبةتحديدويتمعليهالاستثماريالعقدإبراميتمالذيالسنويالايجارإجمالي
الجهاتتقررهوماالشأنهذافيبهاالمعمولوالتعليماتالأنظمةحسبالمضافةالقيمة

حالوفيالسنويالإيجارسدادوقتفيسدادهاويتمالسعوديةالعربيةبالمملكةالمعنية
بنودحسبالسنويالإيجارسدادفيبالتأخيرالخاصةالإجراءاتذاتاتخاذيتمالتأخير
.العقد

المشروععقدبمستنداتالواردةوالالتزاماتوالمواصفاتالشروطبكافةالمستثمريلتزم1. 35. 6. 
وأيويتممهبعضاًبعضهاويفسرالعقدمنيتجزألاجزءًتعتبروالتيأدناهوالموضحة

:هيالمستنداتوهذهالعقدومواصفاتبشروطإخلالاًيعتبربهاإخلال
.الأســــــاسيــــةالعقـــــــدوثيقــــــــة1. 35. 6. 1. 

.والمواصفـــــاتالشــروطكراســـــة1. 35. 6. 2. 

.الثانيالطرفمنالمقدمةوالتصاميموالمواصفاتوالرسوماتالمخططات1. 35. 6. 3. 
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والترسيــــــةالعــــرضقبـــولخطاب1. 35. 6. 4. 
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الخاصةالاشتراطات4-
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الخاصةالاشتراطات
:العقدمدة1. 36. 
البلديةمنللعقارالمستثمرتسلمتاريخمنتبدأ ) سنواتعشرة ) ( سنوات10 ( العقدمدة.

:والانشاءالتجهيزفترة1. 37. 
وفى، الأجرةمدفوعةغيرالفترةهذهوتكونوالإنشاءللتجهيزالعقدمدةمن%) 5 ( فترةالمستثمريمنح

يتموالانشاءللتجهيزبهاالمسموحالزمنيةالفترةخلالالمشروعتنفيذفيبالبدءالمستثمرقيامعدمحالة
.العقدفسخ

:العملوطريقةالمنهجية1. 38. 

.والنطاقالعمللمتطلباتفهمهعنشرحتقديمالعطاءمقدمعلى1. 38. 1. 
أهدافلتلبيةالمطلوبةالأعماللإنجازهيتبعهاالتيالطريقةتوضيحالعطاءمقدمعلى1. 38. 2. 

.المشروع

.وحلهاإدارتهاوطريقةوالمشكلاتالمخاطرلأهمشرحتقديمالعطاءمقدمعلى1. 38. 3. 
للمشروعاستيعابهمدىتعكسوالتيالعمللتنفيذالفنيةالخطةتقديمالعطاءمقدمعلى1. 38. 4. 

.التنفيذعلىوقدرته

:العمرانيةوالتصاميمالمخططات1. 38. 5. 
يليمامتضمنةالعمرانيةوالتصاميمالمخططاتالفنيعطائهفييرفقأنالمستثمرعلىيجب:

.المعماريةالفكرةيوضحمجسمأوللمشروعمنظوريةلوحات1. 38. 5. 1. 

.البناءفيالمستخدمةوالموادالإنشائيالنظامعنفنيتقرير1. 38. 5. 2. 

الكهرباءلأعمالبالنسبةوذلكفيهاالمطبقةالهندسيةوالأنظمةالأساسيةالمرافقعنفنيتقرير1. 38. 5. 3. 
.وغيرهاوالاتصالاتالصحيوالصرفوالمياه

:والفنيينالمشروعإدارة1. 39. 

ثلاثين) سنة30 (عنعمرهيقللاأكثرأوالجنسيةسعوديشخصالمشروعيديرأنيجب1. 39. 1. 
متواجداًيكونوأن، المشروعأنشطةمننشاطكلفيتخصصلهلمنوالافضليةسنة

.مهامهأولوياتمنوالنظامالأمنعلىالمحافظةويعتبر، الدوامفترةأثناءباستمرار

.بالمشروعالمتاحةللوظائفالسعودةنظامبتطبيقالمستثمرالتزام1. 39. 2. 
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:المحددالموقعفيالبوفيةإقامة1. 40. 
الفنيةالاشتراطاتوحسب، وملحقاتهاالشروطبكراسةالمحددالموقعفيالكشكبإقامةالمستثمريلتزم.

 :بديلبموقعالموقعاستبدال1. 41. 
الحالاتفيآخربموقعوملحقاتهاوالمواصفاتالشروطبكراسةالمحددالموقعاستبدالللبلديةيحق

:التالية

.المروريةالحركةعلىيؤثرعليهالمتعاقدالموقعكانإذا1. 41. 1. 

.للموقعصيانةأوتنظيمإجراء1. 41. 2. 

.للموقعالخدماتتوصيلتعذر1. 41. 3. 
يلتزمكما، النقلتكاليفكافةويتحمل. البديلةالمواقعإلىبالنقلالمستثمريلتزمالحالاتكلوفى

.المظهرحسنلضمانالسابقالموقعوإصلاحبتسويةالمستثمر

:البوفيةعلىلوحةوضع1. 42. 
المستثمرعلىويجب، المستثمرواسم، المشروعرقمعليهامبيناالبوفيةعلىلوحةبوضعالمستثمريلتزم

.اللوحةتصميميخصفيما، البلديةمعينسقأن

:النشاطمزاولةحدود1. 43. 
بالبوفيةالمحيطةبالجلساتوالمشروباتالغذائيةالوجباتوتقديموتجهيزبإعدادالمستثمريلتزم.

يستخدمهاأنعلىالمؤجرةالمساحةحدودداخلالمشروعلموقعمناسبةجلساتبعملالمستثمريلتزم
.لهموالوجباتالمشروباتتقديمأثناءالمرتادين

:البوفيةوتشغيلتجهيزات1. 44. 
يليبماالمستثمريلتزم:

باستخداميسمحولالهالمخصصالغرضليؤديومرافقهالموقعبتجهيزالمستثمريلتزم1. 44. 1. 
.للحريقمقاومةغيرأومصنعهكيميائيةمواد

وتخصص) للتقديمالمعدةأوالأولية (الغذائيةالموادلحفظالثلاجاتمنمناسبعددتوفير1. 44. 2. 
حيزفيبينهماالخلطباتامنعاويمنع، للتقديمالمعدةللموادوأخرىالأوليةللموادثلاجة

.واحدتخزين
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فيخارجهامثبتايكون) ترمومتر (الحرارةدرجةلقياسبجهازمزودةالثلاجاتتكونأن1. 44. 3. 
.قراءتهيسهلمكان

وتكاثرنموولمنع، المستمرللتعقيمالبنفسجيةفوقللأشعةبلمباتالثلاجاتتزودأنيفضل1. 44. 4. 
.الميكروبات

.لترا120عنمنهالواحدسعةيقللاالسخاناتمنومناسبكافعددتوفير1. 44. 5. 

مساحةمنمربعامترا50لكلسم60صاعقبمعدلللحشراتكهربائيةصواعقتوفير1. 44. 6. 
.والتحضيرالتجهيزأماكنفيالصواعقوضععدممراعاةمع، الأرض

والمشروباتالاطعمةوتقديموتجهيزإعدادفيالمستخدمةوالأوانيالأدواتجميعتكون1. 44. 7. 
أياستخدامباتامنعايمنعكما، للصدأقابلةغيرموادومن، جيدةوبحالةللاستخدامصالحة
أحدتركيبهافييدخلمعدنأيمنأو، الأحمرالنحاسمنمصنوعةأوانيأوأدوات

.والأنتيمونوالكادميومالرصاصمثلالسامةالثقيلةالمعادن

.الديزلمواقداستخدامويمنع، الكهرباءأوبالغازتعملالتيوالأفرانالمواقداستخدام1. 44. 8. 

:المخالفاتعنالمسئولية1. 45. 
المشروعتشغيلأثناءمخالفاتمنينتجعماالمختصةالجهاتأمامتامةمسئوليةمسئولالمستثمر.

:الصيانة1. 46. 

.مستمرةبصفةالبوفيةنظافةعلىبالمحافظةالمستثمريلتزم1. 46. 1. 

تجهيزاتهوكافة، وأدواته، أجزائهوجميع، للبوفيةدوريةصيانةإجراءالمستثمرعلىيجب1. 46. 2. 
،السلامةوأنظمةومعداتصحيةوتركيباتوتكييفكهرباءوأجهزةوأدواتمعداتمن

.منهالكلالمحددةالسليمةالفنيةالطرقباستعمالوذلك

معتمدهندسيمكتبمن) أشهرثلاثةكل (دورياًتقريراًللبلديةيقدمأنالمستثمرعلىيجب1. 46. 3. 
والاستبدالاتالإصلاحاتتفاصيلبهمبيناً، تمتالتيالصيانةأعمالعنالبلديةمن

.المنفذة

:البلديةلوائحباشتراطاتالالتزام1. 47. 
ولائحة، المطاعملائحة (المشروعأنشطةيخصفيماالواردةواللوائحالاشتراطاتبكافةالمستثمريلتزم

ومحلاتوالمقاصفوالمطابخالمطاعمفيتوافرهاالواجبالصحيةالاشتراطاتولائحة، المقاهي
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منذكرهيردلمفيما، والقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةحكمهافيوما) السريعةالوجبات
.الكراسةهذهفياشتراطات

:النظافـةشروط1. 48. 

،المستخدمةوالأوانيالأدواتونظافة، البوفيةأقسامجميعبنظافةبالعنايةالمستثمريلتزم1. 48. 1. 
.المناسبةالصناعيةالمنظفاتاستخداميتموأن

أماكنفيالنظافةقواعدباتباعالخاصةالإرشاديةالملصقاتوضعالمستثمرعلىيجب1. 48. 2. 
وعليهم، وبلغاتهمالعاملينلجميعظاهرةتكونوبحيث، الأغذيةوتجهيزوإعداد، الاستلام

.بهاالتقيد

المتعهدبواسطةأو، لذلكالمخصصةالأماكنفيبأولأولاًمنهاوالتخلصالنفاياتتجميع1. 48. 3. 
.وجدإن

:بالبوفيةالعـاملـــونتجاهالمستثمرالتزام1. 49. 

.المعديةالأمراضمنخلوهمتثبتالمفعولساريةصحيةشهاداتعلىالعاملينحصول1. 49. 1. 

الجهةتراهاأخرىتحصيناتوأي، الشوكيةوالحمىالتيفوئيدضدالعاملينجميعتحصين1. 49. 2. 
.المختصة

تقرحاتأوجروحأوبثوريديهفيتظهرأو، مرضيةأعراضعليهتظهرعاملأيإبعاد1. 49. 3. 
.معديبمرضمصابلمريضمخالطتهيتضحأو، جلدية

.لديهعاملعلىالمعديةالأمراضمنأيظهورحالفيالمختصةالجهاتإبلاغ1. 49. 4. 

أيلمسوبعد، العملبدايةعندسليمةبطريقةمباشرةاليدينبغسلالعاملينعلىالتأكيد1. 49. 5. 
.والتمخطالعطسوبعد، الأنف، الفم، الشعر: مثلالجسمأجزاءمنجزء

أيديهموغسل، أبدانهمبنظافةعليهموالتأكيد، المظهرحسنىالعاملينجميعيكونأن1. 49. 6. 
دوراتمنالخروجبعدوخاصةالمشروباتتحضيرقبلباستخدامهاالمصرحبالمطهرات

.الأظافرونظافةبتقليمالعنايةوكذلك، المياه

منالزييكونأنويفضل، للرأسغطاءمعالعملوقتنظيفموحدزيالعمالارتداء1. 49. 7. 
.خاصةأماكنفيوحفظه، الأبيضاللون
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عندوالفمالأنفلتغطيةوكمامةواحدةمرةيستخدمالذيالنوعمنصحيةقفازاتارتداء1. 49. 8. 
.الأطعمةتجهيزأوالمشروباتتحضيرفيالعمل

.العملأثناءالتدخينعننهائياًالامتناع1. 49. 9. 
الاشتراطاتقواعدعلىتدربهمتفيدشهادةعلىالعاملينجميعيحصلأنيجب1. 49. 10. 

.الأغذيةلتداولالصحيةوالممارسات
الصحةعلىخطراًاشتغالهفيرأتإذاالعملعنعاملأيإبعادالمختصةللجهاتيحق1. 49. 11. 

.العامة

:الإرشاديةاللوحات1. 50. 
للوحاتالفنيةبالاشتراطاتوردماعليهاوينطبق، الموقعداخلإرشاديةلوحاتبتوفيرالمستثمريلتزم

.والإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةوالإعلانيةالدعائية

:الحوادثعنالمسئولية1. 51. 
العمالأوبالمرتادينتلحقالتي، والإصاباتالوفاةحوادثعنكاملةمسئوليةمسئولاًالمستثمريكون

التعويضاتكافةوحدهويتحمل، السلامةباحتياطاتالتزامهعدمنتيجة، بالعملقيامهمأثناءوالموظفين
.ذلكعنمسئوليةأدنىالبلديةعلىوليس، أخرىتكاليفأيأو، والمطالبات
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الفنيةالاشتراطات4-
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الفنيةالاشتراطات
:البناءوأنظمةاشتراطاتودليلالسعوديالبناءكود1. 52. 
جميعوكذلك، وملاحقهالسعوديالبناءبكودالواردةالاشتراطاتجميعمراعاةالمستثمرعلىيجب

بهذاالمتعلقةالتفاصيلبجميعيتعلقفيما، بالبلديةالبناءوأنظمةاشتراطاتبدليلالواردةالاشتراطات
.المشروع

:المعماريةالاشتراطات1. 53. 

.متميزتصميمذوالموقعتصميماتتكونأن1. 53. 1. 

.المشروعلمستخدميوالجماليةالوظيفيةالاحتياجاتللمشروعالمعماريالتصميميحققأن1. 53. 2. 
للمشروعوالصيانةوالتشغيلالتصميمبينالتكاملمنقدرأكبرالمعماريالتصميميحققأن1. 53. 3. 

.تشغيلهبعد

.الشكلدائريأوخماسيأومستطيلاًأومربعاًالكشكيكونأنيمكن1. 53. 4. 

.فيهيبنىالذيللمكانالعامالمنظرمعمتناسقةجماليةمعماريةإضافةالكشكيكونأنيجب1. 53. 5. 

.متر2,5عنيقلولامتر3,5عنالكشكارتفاعيزيدألايجب1. 53. 6. 
مسافةمنعليهتدلالتيالإعلانيةواللوحاتوالأضواءبالإنارةالكشكيجهزأنيجب1. 53. 7. 

.بعيدة

:الإنشائيةالاشتراطات1. 54. 

.السعوديةالقياسيةللمواصفاتومطابقةللحريقمقاومةإنشائيةعناصرمنالبناءيكونأن1. 54. 1. 
تشملهامةملاحظاتمنالمصممالمهندسيراهماكافةالإنشائيةالمخططاتعلىتدون1. 54. 2. 

بقاءومدة، والترطيبوالدكالخلطوطرق، والمسلحةالعاديةالخرسانيةالخلطاتمكونات
.إلخ ...المختلفةالإنشائيةالعناصرفيالتسليححديدوربطتوزيعوطريقة، الشدات

.الإنشائيةوالملاحظاتوالتفاصيلالمخططاتمعللمشروعمتكاملةإنشائيةمذكرةتقديم1. 54. 3. 
والمخططاتالكتالوجاتمنكاملةنسخةيقدمالحديديةالمبانيمنإنشائينظاماستخدامعند1. 54. 4. 

منلحمايتهااللازمةوالتعليماتالتفاصيلوكذاالنظاملهذاالمصنعةالشركةمنالمعتمدة
.الحريقوأخطارالتآكل
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.مزاولتهاالمقررالأنشطةمعيتناسببماالداخلمنالكشكتجهيزيتم1. 54. 5. 

،زجاجيةقواطعالأماميةوالواجهاتالفيبرجلاسمنوالحشوالأبيضالألمونيوممنالهيكل1. 54. 6. 
.واحدزجاجيفقاطعالجوانبأما، سحابالمتحركالوسطفي

.اتجاهكلمنسم0.5بروزوفيهثنائيجمالونجلاسالفيبرمنالسقف1. 54. 7. 

تكونأنويراعىسم0،5عنيقللابمعدل) كوتالجيل (للكشكالدهانسماكةتكون1. 54. 8. 
.كوتالجيللطبقةملاصقة) ماتفيل (الخارجيةالطبقة

 :الفايبرجلاساشتراطات1. 54. 9. 
.أدنىكحدمم6الفيبرجلاسألواحسمكيكون1. 54. 9. 1. 

.أدنىكحدمم45والمحشوةالمزدوجةجلاسالفايبرألواحسمكيكون1. 54. 9. 2. 

للحريقمقاومةجلاسالفايبرمنتجاتتكون1. 54. 9. 3. 

%30عنيقللابمعدلالخليطفيالزجاجيةالأليافكميةتكون1. 54. 9. 4. 

:الكهربائيةالاشتراطات1. 55. 
العربيةالهيئةعنالصادرةللمواصفاتطبقاًالكهربائيةالأعمالجميعتصممأنيجب1. 55. 1. 

.معتمدةعالميةمواصفاتأيةأووالمقاييسللمواصفاتالسعودية

تصميمحساباتفيوذلك) مئويةدرجة50 (المحيطةالجوحرارةدرجةاعتباريجب1. 55. 2. 
.الحمايةوأجهزةللكابلاتالكهربائيةالأعمال

المواصفاتوحسبالاستخدامأماكنمعمناسبةالإضاءةمستوياتجميعتكونأنيجب1. 55. 3. 
.العالمية

لوحاتعنأخرىإضافيةمعلوماتوأيةالتسليكبطريقةالخاصةالمعلوماتذكريجب1. 55. 4. 
).خاصةتركيباتأيةتفاصيلذكرمعرموزجداول (التوزيع

الكابلاتسعاتتحديدعندالسعوديةالكابلاتشركةمواصفاتبجداولالاستعانةيجب1. 55. 5. 
بياناتتقديمشريطةمعتمدةأخرىمواصفاتبأيةالاستعانةللمصمميمكنأنهإلاالكهربائية

سعةعلىتؤثرالتيالمختلفةوالعواملالصنعوبلدالكابلاتسعاتوجداولوافية
.الكابلات

:الميكانيكيةالاشتراطات1. 56. 
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الكهربائيالتيارانقطاععندوقتأيفيللتشغيلقابلاحتياطيكهربائيمولدتأمين1. 56. 1. 
:يليمافيهويشترط

المياهمضخاتودوائرللإنارةالكهربائيبالتيارالمشروعلإمدادوكافيةمناسبةسعةذويكونأن1. 56. 1. 1. 
.إلخ...الحريقومكافحةوالإنذاركشفوشبكة

المولدموقعيكونبحيثالوقودوخزانالمولدموقعاختيارعنداللازمةالسلامةاحتياطاتأخذ1. 56. 1. 2. 
.للصوتجيدةعزلنسبةذومكانفي

:الصحيةالاشتراطات1. 57. 

:المائيالمورد1. 57. 1. 
التاليةالاشتراطاتفيهويتوافرآمناالمائيالمورديكونأنيجب:

عنوبعيد، صحياومأمونمعروفمصدرمنأو، عموميموردمنإماالمستخدمةالمياهتكون1. 57. 1. 1. 
علىبناءالآدميللاستهلاكوصالح، الصرفمياهوعنالتلوثمصادرمنمصدرأي

.معتمدةمخبريةتحاليل

،الفيبرجلاسمنإماومصنعا، تنظيفهليسهل، أمكنكلماأسطوانياالعلويالخزانيكونأنيفضل1. 57. 1. 2. 
،التلوثمصادرعنوبعيدا، الصحيةالاشتراطاتمستوفيةللصدأقابلةغيرموادمنأو

أوللصدأالقابلغيرالمجلفنالحديدمنمصنوعةمواسيرشبكةخلالالمياهمنهوتؤخذ
.الصحيةللاشتراطاتومطابقة، البلاستيك

وكالةعنالصادرةالشربمياهلخزاناتوالفنيةالصحيةبالاشتراطاتالالتزامضرورة1. 57. 2. 
.الفنيةللشئونالوزارة

:الصحيالصرف1. 57. 3. 
السائلةالفضلاتمنالتخلصعندالتاليةالاشتراطاتتوافريجب:

خزانإلىالتصريففيتمتوجدلموإن، العموميةالصحيالصرفشبكةإلىالتصريفيتم1. 57. 3. 1. 
يكونأنعلى، المطعمصرفومياهالسائلةالفضلاتكميةمعحجمهيتناسب) بيارة (صرف
أمتارعشرةعنتقللابمسافةالشربلمياهالأرضيةالخزاناتعنبعيداًالصرفخزان
.متربنصفالمياهخزانمستوىمنأقلمستوىوفي

خارجيكونأنيجبوإنما، مبانيهأوالكافتيرياأرضيةتحت) البيارة (الصرفخزانيقاملا1. 57. 3. 2. 
.ذلكالحاجةاقتضتكلماتفريغهويتم، المبنى

تفتيشغرفوجودعدممعالشارعمستوىمنسوبمنأعلىالكافتيرياأرضيةمستوىيكون1. 57. 3. 3. 
.التلوثومنعالطفحلتجنبأبوابهأحدأمامأوبجوارالرصيفذاتعلى
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:الحريقمنوالوقايةالسلامةاشتراطات1. 58. 

.للاشتعالمنخفضةقابليةذاتموادمنالمستخدموالاثاثالتجهيزاتيكونأنيراعى1. 58. 1. 

.الأوليةبالإسعافاتوالقيامالطوارئحالاتومواجهةالوقايةسبلعلىالعاملينتدريب1. 58. 2. 

.الخطرةالمواقععلىتحذيريةلافتاتوضع1. 58. 3. 
المديريةمنالصادرةالحريقمنوالوقايةالسلامةباشتراطاتالالتزامالمستثمرعلىيجب1. 58. 4. 

.تعديلاتمنعليهايستجدوماالمدنيللدفاعالعامة
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والجزاءاتالغرامات4-
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والجزاءاتالغرامات
الشروطكراسةبهاتقضيالتيوالمواصفاتللشروطوفقاًالبوفيةوإدارةوصيانةوتشغيلبإنشاءالمستثمريلتزم

الغراماتبدفعملتزماًسيكونفإنه، المستثمرمنمخالفةأيةحدوثحالةوفي، السائدةوالنظموالمواصفات
في4300204497رقمالوزراءمجلسبقرارالصادرةالبلديةوالجزاءاتالغراماتلائحةتقررهاالتي

والجزاءاتالغراماتلائحةفينصبهيردلاوفيما، التاليالجدولفيوالموضحةهـ1443 /3 /12
:يليفيماموضحهوكماوذلك، البلديةتقررهاالتيالغراماتبدفعملتزماًالمستثمريكونفسوفالمذكورة
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.بهاملزماًالمستثمريكونالبلديةوالجزاءاتالغراماتلائحةتحديثحالفي-
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)الملاحق (المرفقات4-
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"الملاحق "المرفقات

)6/7نموذج (المختومبالظرفمزايدةفييقدمعطاءنموذج1. 59. 
.المحترم:مشيطخميسمحافظةبلديةرئيسسعادة

استثمارهبغرضمشيطخميسمحافظةفيموقعتأجيررغبتكمالمتضمنبالصحفالمنشورإعلانكمإلىإشارة
.المنافسةخلالمن) ثرودرايف(كشكوصيانةوتشغيلوإدارةإقامةفي

كافةعلىواطلعناصورتهالمرفقالإيصالبموجبالمنافسةومواصفاتشروطلكراسةشراؤناتموحيث
.للجهالةنافيةتامةمعاينةالطبيعةعلىالعقارمعاينةتمكما، المنافسةبهذهالخاصةالاشتراطات

   ) (          قدرهاسنويةبأجرةأعلاهالموضحالعقارلاستئجاربعرضنالسعادتكمنتقدم

صفحاتهاجميعتوقيعبعدوالمواصفاتالشروطكراسةبرفقهوتجدونريال          ) (     
الشروطكراسةفيالمطلوبةالمستنداتوكافةالسنويةالأجرةقيمةمن% 25يعادلبنكيوضمانقبلنامن

.والمواصفات

المستثمرأسم

الأحوالبطاقةرقم

بتاريخمنصادرة

جوالفاكسهاتف

التقديمتاريخالبريديالرمزب. ص

 ................................................................................................العنوان

الشركةاسم

التجاريالسجلرقم

بتاريخمنصادرة

النشاطنوع

جوالفاكسهاتف

الرمزب. ص

 ................................................................................................العنوان

الاسم
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الرسميالختمالتوقيع

التاريخ

)للموقعالكروكيالرسم (للموقعالعامالمخطط1. 60. 

موقعخريطة

للموقعصور / للموقعكروكيرسم
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)6/3نموذج (للمستثمرعقارتسليممحضرنموذج1. 61. 

عقـــــــارتسليممحضر

:الرقم

هـ14:        /        /       التاريخ

:رقمالعقار

بلدية

:تاريخه:                                                   التأجيرعقدرقم

:المستثمراسم

إقــــــرار

 ..................................يومفيعاليةبياناتهالمذكورةالعقارالمحضرهذابموجباستلمتقدبأننيأقر
معالمبرمالإيجارعقدبموجب ...................... فيلاستخدامههـ14   /   /   بتاريخ

حالتهعلىقبلتهوبأننيشرعاًللجهالةنافيةتامةمعاينهبمعاينتهقمتوقد..................................بلدية
.استلامهتاريخفي

)أخريتجهيزاتوأيةوالملحقاتوالمنشآتوالموقعالأرضذلكويشمل(

أوقعوعليه

 ..................................الختم ....................................   التوقيع

 .......................................مشيطخميسمحافظةبلديةرئيس

 ...................................................التوقيع

العقارلملفصورةـ

:المستثمرمنإقرار1. 62. 
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يليبماالمستثمريقر:

.بهاجاءبماملتزموأنهومرفقاتهاوالمواصفاتالشروطكراسةعلىاطلع1. 62. 1. 
وجهوعلىالمزايدةبموضوعالصلةذاتبهاالمعمولالسعوديةالنظمجميععلىاطلع1. 62. 2. 

:خاص
في40152رقمالكريمالساميالأمربموجبالصادرةالبلديةبالعقاراتالتصرفلائحة1. 62. 2. 1. 

هـ29/6/1441

.والإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةالمطاعملائحة1. 62. 2. 2. 

.والإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةالمقهىلائحة1. 62. 2. 3. 

ومحلاتوالمقاصفوالمطابخالمطاعمفيتوافرهاالواجبالصحيةالاشتراطاتلائحة1. 62. 2. 4. 
.والإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةحكمهافيوماالسريعةالوجبات

.للجهالةنافيةمعاينةللتأجيرالمعروضالموقععاين1. 62. 3. 

الختمالتوقيع
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:العقـــدنموذج1. 63. 
 ...............................العقدرقم

.............................العقدتاريخ

تأجيرعقد

:منكلبينالاتفاقتم ...... / ........ / ................ الموافق ................. يومفيإنه

هذاعلىالتوقيعفيويمثلها: .................................. ومقرها: .................................. البلديةأسم - 1
:العنوانأولطرف: ........................ بصفته: .............................. العقد

.:ب.ص: ........................... فاكس: ....................... هاتف.......................................
:الإلكترونيالبريد: ......................... البريديالرمز: ...................... المدينة.......................... 

................................................

:الهويةرقم: ............................................................................................ المستثمرأسم - 2
:مؤسسة / شركة ...... / ........ / ............... بتاريخ: ................. منصادرة........................... 

رقمتجاريسجل................................................................................................ 
علىالتوقيعفيويمثلها ...... / ........ / .............. بتاريخ: ................. منصادرة..................... 

:التوقيعفيعنهوينوب: ........................ بصفته: .......................................... العقدهذا
:العنوانثانيطرف .................... رقمبالتفويض...................................... 
.:ب.ص: ........................... فاكس: ....................... هاتف.......................................

:الإلكترونيالبريد: ......................... البريديالرمز: ...................... المدينة.......................... 
................................................

بقبولالقاضي........../ ....../ ..... في........... رقم................ بخطابالمنتهيةالإجراءاتعلىبناء
:يليماعلىالطرفاناتفقفقد، بياناتهالموضحةالعقارلاستثمارالثانيالطرفمنالمقدمالطلب

.العقدلمفرداتتعريف:الأولىالمادة

.العقدهذافيأماكنهاوالمحددللبلديةالمملوكةالأرضهوالموقع

.العقاروصففيأدناهبياناتهاالموضحةالأرضهوالعقار

كمابياناتهالمحددةالموقععلىالمستثمرقبلمنإقامتهالمراد)  ثرودرايف (كشكهوالمشروع
.أدناهموضحهو

أو، التنظيميةالناحيةمنبالمشروععلاقةولهاالحكوميةوغيرالحكوميةالجهاتهيالعلاقةذاتالجهات
.للمشروعالأساسيةالخدماتتقدمالتيأو، الفنيةأو، الرقابية



65من61الصفحةوبوفيةمطعموصيانةوتشغيلإنشاءومواصفاتشروطكراسة

والمواصفاتالشروطكراسةالكراسة

العقدمستندات:الثانيةالمادة

:العقدمستنداتتشكلوهيالبعضلبعضهاومفسرةومتممةمكملةالتاليةالمستندات

.وملحقاتهاالفنيةوالمواصفاتالشروطكراسة

.الثانيالطرفمنالمقدمالعطاءنموذج

.الثانيالطرفمنالمقدمةوالتصاميموالمواصفاتالرسومات

علىالطرفاناتفقوالتيالعرضوقبولالعطاءاتتقديممرحلتيفيالطرفينبينالمتبادلةالمراسلات
.العقدمستنداتضمناعتبارها

العقاروصف:الثالثةالمادة

:يليفيمابياناتهالواردالعقارالثانيالطرفبتأجيرالأولالطرفقامالعقدهذابموجب

النشاطنوع

المخططرقمالحيالمدينةالعقارموقع

العقاررقمالشارع

)المرفقالكروكيحسب(العقارحدود

غرباشرقاجنوباشمالا

بطولبطولبطولبطول

البناءنوعالادوارعددالمبانيمساحةالعقارمساحة

والمواصفاتالشروطبكراسةالمرفقالكروكيحسبالعقارموقعويكون

العقدمنالغرض:الرابعةالمادة

ولا ................ وصيانةوتشغيلوادارةلإقامةأعلاهبياناتهالموضحةالموقعاستثمارهوالعقدمنالغرض
.لهالمخصصالغرضلغيراستخدامهيجوز

العقدمدة:الخامسةالمادة

موقعتسليممحضربموجب، البلديةمنللعقارالمستثمرتسلمتاريخمنتبدأ (           ) (                ) العقدمدة
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.العقدتوقيعتاريخمنالأكثرعلىشهرخلالالطرفينمن

والإنشاءالتجهيزفترة:السادسةالمادة

المدةمن (              ) تعادلوهيوالإنشاءللتجهيز (                ) (                    ) فترةالمستثمريعطى
.الأجرةمدفوعةغيرزمنيةفترةوهي، العقدمنالخامسةالمادةفيالمحددة

السنويالإيجار:السابعةالمادة

السنةإيجارسدادويتم) فقطريال (ريالللعقارالسنويالإيجار
أيامعشرةأقصىوبحد، سنةكلبدايةفيسدادهافيتم، التاليةالسنواتأجورأما، العقدتوقيععندالأولى

.السنةبدايةمن

المستثمرالتزامات:الثامنةالمادة

:يليبماالعقدهذابموجبالمستثمرالثانيالطرفيلتزم

.المشروعتنفيذفيالبدءقبلالعلاقةذاتالأخرىالجهاتومنالبلديةمناللازمةالتراخيصعلىالحصول

.والإنشاءللتجهيزالمحددةالمدةخلالالمشروعتنفيذ

الجهاتتعليماتحسبوالعامةالخاصةوالممتلكاتالأشخاصلحمايةاللازمةوالسلامةالأمنوسائلتوفير
.العلاقةذات

.العقدبهذاالمرفقةوالمخططاتوالمواصفاتللشروطوفقاًالمشروعتنفيذ

.للمشروعضروريةيراهاتعديلاتأوإضافاتأيةعملقبلالبلديةمنالخطيةالموافقةعلىالحصول

.للموقعالخدماتواستهلاكتوصيلتكاليفوتحملالمشروعوتشغيلبإنشاءالمتعلقةوالضرائبالرسومسداد

.العلاقةذاتالجهاتومنالبلديةمنالمحددةوالمواصفاتللشروطوفقاالمشروعوصيانةتشغيل

.بالنشاطوالمرتبطةوالإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزارةمنالصادرةاللوائحتطبيق

.العقدهذامنالسابعةالمادةوفقالسنويةالأجرةسداد

العقدتنفيذعلىالرقابة:التاسعةالمادة

الثانيالطرفويلتزمالعقدمدةخلالوقتأيفيالمشروععلىالرقابةفيالحقالعلاقةذاتوالجهاتللبلدية
.الأولالطرفمنالمعينةالتنفيذعلىالمشرفةالجهةتعليماتبجميع

المحددبالنشاطالالتزام:العاشرةالمادة

.العقدهذامنالرابعةالمادةفيوالواردلهالمخصصالغرضلغيرالمواقعاستخدامللمستثمريجوزلا
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العقدعنالتنازل:عشرالحاديةالمادة

خطيةبموافقةإلاالعقدعنالتنازلأو، الغيرعلىلهالمؤجرةالمواقعمنجزءأوكلتأجيرللمستثمريحقلا
.البلديةمن

والجزاءاتالغرامات:عشرالثانيةالمادة

والجزاءاتالغراماتبلائحةالواردةوالجزاءاتالغراماتعليهتطبقالمستثمرمنمخالفاتحدوثحالةفي
الحقوللبلديةهـ12/3/1443في4300204497رقمالوزاريبالقرارالصادرةالبلديةالمخالفاتعن
.والجزاءاتالغراماتبلائحةمنهايردلملماالمخالفةحجممعتتناسبالتيالغرامةتقديرفي

العقدفسخ:عشرالثالثةالمادة

منأيفيذلكبسببضررمنلحقهافيماالمستثمرإلىالرجوعفيالبلديةحقبقاءمعالعقدفسخيجوز
:التاليةالحالات

.بهاالمسموحوالإنشاءالتجهيزفترةخلالالتنفيذفيالبدءعنالمستثمرتأخرإذا

عنهتنازلأو، جزئياًأوكلياًالنشاطبتأجيرقامأو، العقدفيعليهالمتفقالنشاطيخالفلنشاطالموقعاستخدمإذا
تاريخمنيوماًعشرخمسةومضى، الوضعلتصحيحإنذارهبعدوذلك، البلديةمنخطيةموافقةدونللغير

.بالإنذارإخطاره

إخطارهتاريخمنيوماًعشرخمسةومضى، إنذارهبعدلهالمحددةالمدةعنالأجرةتسديدفيتأخرإذا
.بالإنذار

البلديةموظفيأحدرشوةفيمباشرغيرأومباشربطريقغيرهبوساطةأوبنفسهشرعقدالمستثمرأنثبتإذا
.العقدعلىللحصول

الشركةحلجرىأو، الحراسةتحتبوضعهأمرصدرأو، إعسارهثبتأو، إفلاسهإشهارطلبأو، أفلسإذا
.وتصفيتها

.العقدتنفيذفيللاستمراربطلبوفاتهمنشهرينخلالورثتهيتقدمولم، المستثمرتوفىإذا

العقدإلغاء:عشرالرابعةالمادة

أوالتأجيرمدةانتهاءقبل، العقدإلغاءوالإسكانوالقرويةالبلديةالشئونوزيرموافقةبعدللبلديةيجوز
أشهرثلاثةوانقضاء، بذلكالمستثمرأوالمستأجرإشعاربعد، العامةبالمصلحةتتعلقلأسباب، الاستثمار

.إشعارهتاريخمن

العقارعلىالمقامةالمنشآت:عشرالخامسةالمادة

المستثمروعلى، البلديةحقمنالعقدمدةانتهاءبعدالعقارعلىالمقامةوالتجهيزاتالمنشآتملكيةتؤول
صلاحيتهافيهيثبت، بكاملهاوالتجهيزاتللمنشآتتسليممحضربعملالاستلامويتم، جيدةبحالةتسليمها
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.الطرفينمنويوقعجيدبشكلللعمل

العقدمرجع:عشرالسادسةالمادة

رقمالساميبالأمرالصادرةالبلديةبالعقاراتالتصرفلائحةأحكامتسريالعقدهذافينصفيهيردلمفيما
.هـ29/6/1441في40152

الطرفينبينالنزاعفيالفصل:عشرالسابعةالمادة

المختصةالجهةهوالمظالمديوانفإنالعقدهذابنودبتنفيذيتعلقفيماالطرفينبينخلافوجودحالةفي
.فيهبالفصل

أخرىشروط:عشرالثامنةالمادة

:الخاصةالشروط

عشرالتاسعةالمادة

عليهيرسلأنالأولللطرفيمكنالذيالعنوانهو، العقدهذابصدرالموضحالعنوانأنالطرفانيقر
بمجرداستلمهاقدالثانيالطرفويكون، العقدهذابخصوصالثانيالطرفإلىوالمكاتباتالمراسلات

.مسجلبخطابالأولالطرفإخطاريتمتغييرهحالةوفى، المذكورالعنوانعلىإليهإرسالها

،،،التوفيقولىوالله
الأولالطرفواحتفظالثانيللطرفنسخةمنهاسُلمتأصليةنسخثلاثمن   /   /        بتاريخالعقدهذاحرر

.بنسختين

الأولالطرفالثانيالطرف


